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Gemeinde Neckartailfingen BEGRUNDUNG

Bebauungsplan ,Ortsmitte Neckartailfingen* vom 31.07.2023

1

Erfordernis der Planaufstellung

Fur einen GroBteil des Ortskerns Neckartailfingens liegt derzeit kein rechtsver-
bindlicher Bebauungsplan vor. Ziel ist es, durch die Festsetzung der Gebietsart
(Mischgebiet) eine Klarstellung hinsichtlich der zulassigen Art der baulichen Nut-
zung in einem Bereich, welcher bislang groBtenteils nach §34 BauGB beurteilt
wurde zu erreichen.

Zudem soll mit dem Bebauungsplan ,Ortsmitte Neckartailfingen® eine Grundlage
geschaffen werden, die zunehmende Nachfrage nach Werbeanlagen fur Fremd-
werbung stidtebaulich zu steuern und deren Zuléssigkeit im Bereich des Orts-
kerns zum Schutz der historischen Strukturen auszuschlieBen. Im Bereich der
Ortsdurchfahrt (TUbinger StraBe / Nurtinger StraBe) liegt der Gemeinde ein ent-
sprechender Antrag auf die Anbringung einer Fremdwerbeanlage vor. Solche
Werbeanlagen beeintrachtigen durch ihre GroBe, ihre auffallige Farbgestaltung
und ggf. ihre Beleuchtung das bestehende Ortsbild, das zu groBen Teilen noch
historische Strukturen aufweist.

Um Trading-Down-Effekte in Folge von Fremdwerbung zu verhindern, die beste-
hende Gestalt des Ortskerns zu schiitzen sowie die Bemihungen einer weiteren
Aufwertung und Belebung des Ortskerns zu unterstiitzen, sollen mit dem Bebau-
ungsplan ,Ortsmitte Neckartailfingen” Fremdwerbeanlagen in der Ortsmitte aus-
geschlossen werden.

Ubergreifendes Ziel ist es, die stadtebaulichen Qualititen in der Ortsmitte zu
schiitzen und zu stérken. Der Bebauungsplan bezieht sich groBtenteils auf Berei-
che entlang der DurchfahrtsstraBe, welche historische Strukturen aufweisen.

Die Gemeinde Neckartailfingen hat daher am 15.11.2022 beschlossen, den Be-
bauungsplan ,Ortsmitte Neckartailfingen“ aufzustellen. Das Plangebiet hat eine
GroBe von ca. 6,35 ha.
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Bebauungsplan ,Ortsmitte Neckartailfingen® vom 31.07.2023
2 Einfugung in bestehende Rechtsverhéltnisse
2.1 Flachennutzungsplan

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan von 22.06.2022 ist das Planungsgebiet
»Ortsmitte Neckartailfingen” vorwiegend als gemischte Bauflache (M) ausgewie-
sen.

Die Entwicklung des Plangebietes aus dem Flachennutzungsplan gemaB § 8
Abs. 2 BauGB ist gegeben. Daher ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes

nicht notwendig.
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bbildung 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Neckar-
tenzlingen (Altdorf, Altenriet, Bempflingen, Neckartailfingen, Neckartenzlingen, Sch-
laitdorf), 27.06.2022

-
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Bebauungsplan ,Ortsmitte Neckartailfingen® vom 31.07.2023

2.2

Bebauungsplane

Innerhalb des Bebauungsplans befindet sich ein Teilbereich des Bebauungsplans
,Grien 1l mit Ortlichen Bauvorschriften (Anderung und Erweiterung Grien |, Be-
bauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB). Bei dem Uberlagerten
Bereich handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan. Die Festsetzungen
in diesem Bereich werden durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans le-
diglich erganzt.
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Abbildung 2: Angrenzende und betroffene Bebauungspléne; Geltungsbereich in Rot dargestelit
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Bebauungsplan ,Ortsmitte Neckartailfingen” vom 31.07.2023

23 Wasserschutzgebiet

Das gesamte Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone Il / llIA des Was-
serschutzgebiets ,WSG FIWA — Neckartailfingen (Nr. 116.049)“. Da der Bebau-
ungsplan ,Ortsmitte Neckartailfingen” lediglich die Art der baulichen Nutzung klar-
stellt, findet keine Beeintréchtigung beziiglich des Wasserschutzgebiets statt.
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Abbildung 3: Wasserschutzgebietszone Hl und IIIA (Quelle: LUBW Daten- und Kartendienst, Ab-

frage vom 26.10.2022)
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Bebauungsplan ,Ortsmitte Neckartailfingen* vom 31.07.2023
2.4 Uberflutungsflachen / Uberflutungstiefen / Uberschwemmungsgebiet
2.4.1 Uberflutungsflidchen

GemaB der Hochwassergefahrenkarte der LUBW liegen Bereiche des Plangebiets
in der Uberflutungsfliche HQig und Bereiche des Plangebiets in der Uberflu-
tungsflache HQexrem. Die Anschlagslinien wurden nachrichtlich in den zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans tibernommen. Da die Planung lediglich Festset-
zungen zur Art der baulichen Nutzung zur Klarstellung der planungsrechtlichen
Zulassigkeiten trifft, sind keine Auswirkungen auf die Uberflutungsflachen durch
den Bebauungsplan zu erwarten.
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Abbilduhg 4: Uberflutungsflachen, HQio0 und HQexrem (Quelle: LUBW Daten- und Kartendienst,
Abfrage vom 26.10.2022)

2.4.2 Uberflutungstiefen

Die Uberschwemmungstiefen im Plangebiet betragen bei einem HQ100 in der Re-
gel bis ca. 0,5m. Stellenweise, sehr geringfligig, wird bis zu 1m erreicht.
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2.4.3 Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet liegt in einem Uberschwemmungsgebiet gemaB § 76 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) in Verbindung mit § 65 Wassergesetz Baden-Wurttem-
berg.

Bei einem HQ100 handelt es sich gem. § 76 WHG i.V.m. § 65 Abs. 1 WG BW um

einen Uberschwemmungsbereich. Als festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

gelten, ohne dass es einer weiteren Festsetzung bedarf (§ 65 Abs. 1 Wasserge-

setz (WG)):

- Gebiete zwischen oberirdischen Gewéassern und Dammen oder Hochufern,

—~ Gebiete, in denen ein Hochwasserereignis statistisch einmal in 100 Jahren zu
erwarten ist, und

- Gebiete, die auf der Grundlage einer Planfeststellung oder Plangenehmigung
fur die Hochwasserentlastung oder Ruckhaltung beansprucht werden.

Das Plangebiet ist bereits groBtenteils bebaut. Es handelt sich daher um die Auf-
stellung bzw. Anderung von Bauleitplénen fir die Gebiete, die nach § 30 Abs. 1
und 2 oder § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilen sind. Demnach ist

§ 78 Abs. 3 WHG maBgeblich. GemaB § 78 Abs. 3 WHG gilt, dass in festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebieten die Gemeinde bei der Aufstellung, Anderung o-
der Ergénzung von Bauleitplanen fir die Gebiete, die nach § 30 Abs. 1 und 2
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Bebauungsplan ,Ortsmitte Neckartailfingen® vom 31.07.2023

oder § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilen sind, in der Abwéagung nach
§ 1 Abs. 7 des Baugesetzbuches insbesondere zu berlicksichtigen sind:
- Die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,

- die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschut-
zes und

— die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

In den folgenden Ausflihrungen soll somit der erhhten Begrindungspflicht im
Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung ausreichend nachgekommen wer-
den.

Der einfache Bebauungsplan ,Ortsmitte Neckartailfingen® stellt lediglich die Art
der baulichen Nutzung klar und schlieBt Fremdwerbeaniagen aus. Die GroBe der
Uberbaubaren Grundstlicksflache oder die Grundflachenzahl werden nicht geéan-
dert und ergeben sich nach wie vor gemaB § 34 BauGB. Dies bedeutet, dass
sich durch den Bebauungsplan ,Ortsmitte Neckartailfingen® selbst keine Mehr-
Versiegelungen ergeben und hier — aus Sicht des Hochwasserschutzes — im Plan-
gebiet nicht mehr oder weniger Flache versiegelt bzw. bebaut werden kann als
bisher. An der bestehenden Situation wird durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans keine Anderung vorgenommen. Die Errichtung von Neubauten sind
nicht Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans, es werden keine neuen Bauge-
biete ausgewiesen.

Die vorhandenen Geb&aude und Vorhaben wurden bereits u.a. mit MaBgaben und
Retentionsraumausgleich genehmigt und dem Thema des Uberschwemmungsge-
bietes wurde somit bereits im Einzelbauvorhaben nach § 34 BauGB Rechnung
getragen.

Zusammenfassend lasst sich ausfiihren, dass auf konkrete Festsetzungen zum
Hochwasserschutz in Form von baulichen oder technischen MaBnahmen bei der
Errichtung baulicher Anlagen somit aufgrund der bereits zum GroBteil bestehen-
den Bebauung verzichtet wird, zumal im vorliegenden Bebauungsplan lediglich
die Art der baulichen Nutzung festgestellt und Werbeanlagen fur Fremdwerbung
ausgeschlossen werden. Es werden keine Festsetzungen z.B. zur Hohenlage wie
Gelandeaufschiittungen oder ErdgeschossfuBbodenhdhen getroffen. Auf der an-
deren Seite beinhaltet der Bebauungsplan auch keine Festsetzungen, die mogli-
che HochwasserschutzmaBnahmen / hochwasserangepasstem Bauen entgegen-
stehen wurden.
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Bebauungsplan ,Ortsmitte Neckartaitfingen® vom 31.07.2023

2.5

Gebaude unter Denkmalschutz und historische Gebaude
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Abbildur;g 6: Historische Gebaude und Geﬁédde unter Denkmalschutz

Ein GroBteil der heute bestehenden Gebé&ude in der Ortsmitte Neckartailfingens
findet sich schon in der Urkarte von 1824 wieder (gelb dargestellt). Einige der Ge-
baude stehen zudem unter Denkmalschutz. Diese gut erhaltenen und gepflegten
Strukturen gilt es zu schiitzen, zu pflegen und zu erhalten.
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Gemeinde Neckartailfingen

BEGRUNDUNG

Bebauungsplan ,Ortsmitte Neckartailfingen”

2.6 Archéologische Kulturdenkmale

vom 31.07.2023
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Abbilduﬁg 7: Arch?a'olog‘is’che 6eni<lrﬁale und Priiffélle

Im Plangebiet liegen folgende archaologische Kulturdenkmale und Priffalle gem.

§ 2 DSchG:

— 1M (Priiffall): mittelalterlicher und frihneuzeitlicher Siedlungsbereich
Neckartailfingen

- 2 laténezeitliche Graber

- 2M: mittelalterliche und friihneuzeitliche Pfarrkirche St. Martin mit Kichhof
— 4M:; frihneuzeitliches Rathaus

— 5M: mittelalterlicher und friihneuzeitlicher Pfarrhof

- 9M: spatmittelalterlicher und frihneuzeitlicher Fruchtkasten

- 10M: spatmittelalterliche und frihneuzeitliche Zehntscheune
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Bebauungsplan ,Ortsmitte Neckartailﬁngen“ vom 31,07.2023
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Verfahren

Die unter Erfordernis der Planaufstellung auf Seite 2 aufgefihrten Ziele:

* Festsetzung einer Gebietsart nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) zur
Klarstellung der Zuléssigkeit hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung in der
Ortsmitte

» Ausschluss von Werbeanlagen fir Fremdwerbung als sonstige nicht sté-
rende Gewerbebetriebe

kénnen durch einen einfachen Bebauungsplan gemas § 30 Abs. 3 BauGB, wel-
cher nur die Art der baulichen Nutzung festsetzt, erreicht werden. Die sonstige Zu-
lassigkeit von Vorhaben wird weiterhin nach § 34 BauGB bemessen.

Begrundung zu den planungsrechtlichen Fest-
setzungen

Art der baulichen Nutzung

Mi - Mischgebiet

Zur Klarstellung der planungsrechtlichen Zulassigkeit der Art der baulichen Nut-
zung in der Ortsmitte Neckartailfingens wird ein Mischgebiet (M) festgesetzt. Dies
entspricht weitestgehend dem aktuellen Nutzungsgemenge in der Ortsmitte, in
der gewerbliche Nutzungen wie Laden, Gastronomie, Dienstleistungsbetriebe und
Verwaltungsgebéaude sowie Wohnnutzung vorzufinden sind.

Abweichend des Nutzungskatalogs der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wer-
den im Mischgebiet Werbeanlagen fir Fremdwerbung (auBerhalb der Statte der
Leistung) ausgeschlossen. Eine Werbeanlage der AuBenwerbung und Fremdwer-
bung beinhaltet eine eigenstandige Hauptnutzung gem. §§ 2 ff. Baunutzungsver-
ordnung, die grundsatzlich ausgeschlossen werden kann.

Nach § 1 Abs. 9 BauNVO ist der Ausschiuss von bestimmten Arten der in den
Baugebieten allgemein zul&ssigen baulichen oder sonstigen Anlagen nur még-
lich, wenn besondere stadtebauliche Grinde dies rechtfertigen.

Besondere stadtebauliche Zielsetzung der Gemeinde Neckartailfingen ist es, den
noch deutlich historisch gepragten Ortskern der Gemeinde zu schiitzen und wei-
ter aufzuwerten. Hierzu wurden bereits durch den Rathausneubau und die Platz-
und StraBenraumgestaltung in diesem Bereich Anstrengungen unternommen.
Entsprechende Aufwertungen durch beispielsweise die Ansiedlung zusétzlicher
Ortlicher Nahversorger werden auch zukiinftig forciert.

Es soll eine Grundlage geschaffen werden, die zunehmende Nachfrage nach Wer-
beanlagen fUr Fremdwerbung, insbesondere an der hoch frequentierten Orts-
durchfahrtsstraBe, stadtebaulich zu steuern. Werbeanlage fir Fremdwerbung be-
eintrachtigen durch ihre GroBe, ihre auffallige Farbgestaltung und ggf. ihre
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Bebauungsplan ,Ortsmitte Neckartailfingen*” vom 31.07.2023

Beleuchtung das bestehende Ortsbild. Durch die groBfléchigen Anlagen werden
Fassaden verdeckt und das Erscheinungsbild der Tubinger StraBe abgewertet.

Durch den Ausschluss von Werbeanlage der Fremdwerbung werden Trading-
Down-Effekte vermieden und die weitere Gestaltung des Ortsbildes unterstitzt.

Die bereits bestehenden Anlagen haben einfachen Bestandsschutz. Der Aus-
schiuss der Anlagen wirkt sich lediglich bei einer Anderung der Anlagen aus.

Im Plangebiet bestehen Betriebe, die typisierend betrachtet im Mischgebiet nicht
zuldssig waren. Um diese Betriebe, die sich auch bisher in die Nachbarschatt ver-
traglich eingefligt haben (der Gemeinde und dem Landratsamt liegen hierzu keine
Anhaltspunkte flr Stérungen vor), nicht unverhéltnismaBig auf den reinen Be-
standsschutz zu dezimieren, werden ihnen Entwicklungsmaéglichkeiten gewahrt.
Hierzu bedarf es dann allerdings einen Nachweis, dass die Immissionswerte an
der umgebenden schitzenswerten Bebauung eingehalten werden, was im Rah-
men der Gestattung der Ausnahme gepruft wird.

Nachfolgend werden die betroffenen Betriebe im Plangebiet in einem Ubersichts-
plan dargestelit:
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Bebauungsplan ,Ortsmitte Neckartailfingen” vom 31.07.2023

S

Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung der Bauleitpléne sieht das Baugesetz-

buch (BauGB) vor, dass sichnach § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1a eine Umweltpri-

fung durchzufihren ist. Hierbei sollen die voraussichtlich erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-

tet werden. Dieser Umweltbericht soll Dritten die Beurteilung erméglichen, ob und
in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen fiir das
Vorhaben betroffen werden kdnnen.

Der Betrachtung wird vorangestellt, dass das Plangebiets bereits bebaut ist und
der Bebauungsplan ,Ortsmitte Neckartailfingen® lediglich die Art der baulichen
Nutzung klarstelit und Fremdwerbeanlagen ausgeschlossen werden. Die GroBe
der Uberbaubaren Grundstiicksflache oder die Grundflachenzahl werden nicht ge-
andert und ergeben sich nach wie vor gemaB § 34 BauGB. Dies bedeutet, dass
sich durch den Bebauungsplan ,,Ortsmitte Neckartailfingen selbst keine Mehr-
Versiegelungen ergeben und im Plangebiet nicht mehr oder weniger Flache ver-
siegelt bzw. bebaut werden kann als bisher. Es handelt sich um einen einfachen
Bebauungsplan.

Far die im Plangebiet vorhandene Bebauung gilt § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB: ,Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulédssig waren®“.

Durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans ergeben sich im Ver-
gleich zu der bestehenden Bebauung / Versiegelung keine Anderungen. Eine
Uber die bestehende Zulassigkeit hinausgehende Bebauung und zuséatzliche Ver-
siegelung wird durch den Bebauungsplan nicht legitimiert und nicht vorbereitet.
Daher ist eine Eingriffs- Ausgleichbilanz nicht zu erstellen. Aufgrund der dargeleg-
ten Argumente ist keine weitergehende Umweltprifung notwendig, da Umweltbe-
lange bzw. Schutzguter nicht negativ beeintréchtigt werden. Die Schutzgiter
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und den Menschen und seine Gesundheit wer-
den dennoch kurz dargestellt:

Schutzgut Mensch

Bei dem Plangebiet handelt es sich um die historische Ortsmitte Neckartailfingens
mit einer hohen Aufenthaltsqualitét. Durch den Bebauungsplan ,Ortsmitte
Neckartailfingen® sollen die bestehenden Strukturen geschiitzt werden. Die &ffent-
lichen Flachen als Aufenthaltsflachen sowie Gehwege und Platzflaichen bleiben
erhalten. Die Aufenthaltsqualitat fir den Menschen in der Ortsmitte wird geschitzt.

Von einer erhohten Vorbelastung im Bereich L&drm durch die umliegenden und im
Plangebiet vorhandenen StraBen ist auszugehen. Diese StraBen sind bereits vor-
handen. Der Bebauungsplan ,Ortsmitte Neckartailfingen” &ndert nichts an der be-
stehenden verkehrlichen Situation. Bei Neubauten ist der StraBenlarm ggf. zu be-
rucksichtigen, um den Menschen vor Schallimmissionen zu schiitzen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Es sind keine Schutzgebiete wie FFH-Gebiete (Fauna-Flora-Habitat), SPA-Gebiet
(Vogelschutzrichtlinie), Naturschutzgebiete, Naturdenkmale, Landschaftsschutz-
gebiete oder geschutzte Landschaftsbestandteile betroffen. Es liegen keine ge-
schltzten Biotope innerhalb des Plangebiets.
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Bei dem Bebauungsplan ,Ortsmitte Neckartailfingen® handelt es sich um einen
einfachen Bebauungsplan, der lediglich die Art der baulichen Nutzung klarstellt
und Anlagen fir Fremdwerbung ausschlieBt. Alle anderen Zulassungsvorausset-
zungen beurteilen sich nach § 34 BauGB. Der Bebauungsplan trifft keine Festset-
zungen, die Belange des Artenschutzes berihren. Soweit beim Vollzug des Be-
bauungsplans und der Vorgaben des § 34 BauGB doch Belange des Artenschut-
zes berlhrt werden, sind sie in den jeweiligen Zulassungsverfahren abzuarbeiten.

Schutzgut Flache

Bei dem Plangebiet handelt es sich um den bereits bebauten Ortskern Neckartail-
fingen mit zahlreichen historischen Strukturen. Der Versiegelungsgrad in der Orts-
mitte ist aufgrund der OrtsdurchfahrtsstraBe und der vorhandenen Bebauung stel-
lenweise bereits relativ hoch. Daher wird davon ausgegangen, dass keine negati-
ven Auswirkungen auf das Schutzgut Fléache entstehen.

Schutzgut Boden

Das Gebiet befindet sich im Ausstrichbereich von Festgesteinen der Trossingen-
Formation. Diese werden groBflachig von Auenlehm, Holoz&nen Abschwem-
mungsmassen sowie einer Rutschungsbildung mit im Detail nicht bekannter
Machtigkeit Gberlagert. Im Textteil des Bebauungsplans wird hierzu ein entspre-
chender Hinweis aufgefihrt. Im Einzelfall wird die Erstellung eines hydrogeologi-
schen Versickerungsgutachtens empfohlen. Es handelt sich um einen einfachen
Bebauungsplan, der lediglich die Art der baulichen Nutzung festsetzt und Anlagen
fur Fremdwerbung ausschlieBt. Dies bedeutet, dass sich durch den Bebauungs-
plan ,Ortsmitte Neckartailfingen“ selbst keine Mehr-Versiegelungen ergeben und
im Plangebiet nicht mehr oder weniger Flache versiegelt bzw. bebaut werden
kann als bisher. Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Schutzgut Bo-
den sind als gering einzustufen.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt nordwestlich des Neckars. Zudem liegt das Plangebiet voll-
standig innerhalb der Schutzgebietszone lil und IllIA des Wasserschutzgebiets
,WSG FIWA — Neckartailfingen (NR. 116.049)“. Durch die bestehende Bebauung
im Plangebiet bestehen bereits Vorbelastungen. Auswirkungen des Bebauungs-
plans auf die Grundwasserqualitat sind unwahrscheinlich, da von den Nutzungen
keine besonderen Schadstoffeintradge zu erwarten sind. Es werden voraussichtlich
keine zusétzlichen Flachen fir die Grundwasserneubildung entzogen. Das Plan-
gebiet ist in der Hochwassergefahrenkarte der LUBW als Uberschwemmungsge-
biet fiir HQ100 gekennzeichnet (siehe Kapitel 2.4). Zudem sind HQextrem Flachen
dargestellt.

Bei dem Bebauungsplan ,Ortsmitte Neckartailfingen® handelt es sich um einen
einfachen Bebauungsplan, der lediglich die Art der baulichen Nutzung festsetzt.
Alle weiteren Zulassungsvoraussetzungen beurteilen sich weiterhin nach

§ 34 BauGB und wasserrechtlich nach § 78 Abs. 4 und 5 WHG. Festsetzungen
nach § 78 Abs. 3 WHG sind entbehrlich, weil sich die Art der baulichen Nutzung
nicht auf den Schutzzweck des § 78 Abs. 3 WHG auswirkt.

Schutzgut Klima und Luft

Die Vorbelastung in der Umgebung des Plangebiets ist hinsichtlich des Schutzgu-
tes Klima relativ gering. Die Umgebung Neckartailfingens ist gepragt von Grin-
und Landwirtschaftsflichen und Gewéssern. Das Plangebiet selbst ist hingegen
bereits bebaut.
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Schutzgut Landschaft

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aller Voraussicht nach als uner-
heblich einzustufen, da das Plangebiet bereits bebaut ist.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter / Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Einzelanlagen, die unter Denkmalschutz
stehen und archéologische Denkmale. Diese werden nachrichtlich in den zeichne-
rischen Teil des Bebauungsplans bernommen. Durch den Ausschluss von Anla-
gen fur Fremdwerbung im Plangebiet soll das historische Ortsbild Neckartailfin-
gens geschutzt werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplans haben hierdurch
einen positiven Einfluss auf das Schutzgut. Negative Auswirkungen sind nicht zu
erwarten.

Wechselwirkungen

Unter Wechselwirkungen kénnen alle diejenigen Wirkungsbeziehungen verstan-
den werden, die bei einer isolierten Betrachtung nur eines Wirkfaktors auf nur ein
Umweltmedium nicht erfasst werden. Grundsétzlich bestehen zwischen allen
Schutzgltern Wechselwirkungen.

So hat z.B. die Versiegelung des Bodens Auswirkungen auf den Wasserhaushalt,
die Vegetation wirkt als Erosionsschutz und hat Einfluss auf die Entstehung von
Kalt- und Frischluft.

Da es sich beim Plangebiet um einen bereits bebauten und zu groBen Teilen ver-
siegelten Siedlungsraum handelt, ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen in
Bezug auf die Wechselwirkungen zu rechnen.

Schutzgebiete

Im Plangebiet sind — bis auf das Wasserschutzgebiet — keine weiteren Schutzge-
biete bekannt. Eine Betroffenheit kann somit nicht festgestelit werden.

Zusammenfassung

Negative Auswirkungen auf die Belange des Naturschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB, insbesondere auf die Schutzgliter Tiere, Pflanzen, Boden, Flache, Was-
ser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft
sind mit dem Bebauungsplan nicht verbunden. Durch die Festsetzung eines
Mischgebiets wird die Art der baulichen Nutzungen klargestellt und Fremdwerbe-
anlagen ausgeschlossen. Durch die Festsetzungen ergeben sich im Vergleich
zum Bestand keine Anderungen. Es werden fir keines der Schutzgiiter erhebliche
negative Auswirkungen erwartet.

6 Auswirkungen des Bebauungsplans

Es sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.
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Wolfgang Gogel

Blrgermeister
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