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Gemeinde Neckartailfingen ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Bebauungsplan ,Ortsmitte Neckartailfingen* vom 23.10.2023

1 Zusammenfassende Erklarung

Nach § 10a BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizufiigen

- Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und

- die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan
berlicksichtigt wurden

— und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den geprtften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewéahlt wurde.

2 Erfordernis / Ziele und Zwecke der Planung

Vor der Aufstellung des Bebauungsplans ,Ortsmitte Neckartailfingen® lag fir einen GroBteil
des Ortskerns Neckartailfingens kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Ziel des Be-
bauungsplanverfahrens war es, durch die Festsetzung der Gebietsart (Mischgebiet) eine
Klarstellung hinsichtlich der zulassigen Art der baulichen Nutzung in einem Bereich, wel-
cher bislang groBtenteils nach § 34 BauGB beurteilt wurde, zu erreichen. Die festsetzte
Gebietsart entspricht weitestgehend dem aktuellen Nutzungsgemenge in der Ortsmitte.

Zudem sollte mit dem Bebauungsplan ,,Ortsmitte Neckartailfingen” eine Grundlage ge-
schaffen werden, die zunehmende Nachfrage nach Werbeanlagen fir Fremdwerbung
stadtebaulich steuern zu kdnnen und deren Zulassigkeit im Bereich des Ortskerns zum
Schutz der historischen Strukturen auszuschlieBen. Im Bereich der Ortsdurchfahrt (Tubin-
ger StraBe / Niirtinger StraBe) lag der Gemeinde ein entsprechender Antrag auf die Anbrin-
gung einer Fremdwerbeaniage vor. Werbeanlagen fir Fremdwerbung beeintrachtigen
durch ihre GréBe, ihre auffllige Farbgestaltung und ggf. ihre Beleuchtung das bestehende
Ortsbild, das zu groBen Teilen noch historische Strukturen aufweist. Die stadtebaulichen
Strukturen in der Ortsmitte sollen geschiitzt und gestérkt werden, Trading-Down-Effekt in
Folge von Fremdwerbung sollten verhindert werden. Eine Werbeanlage der AuBenwer-
bung und Fremdwerbung beinhaltet eine eigenstandige Hauptnutzung gem.

§§ 2 ff. Baunutzungsverordnung, die grundsétzlich ausgeschlossen werden kann. Es
sollte eine Grundlage geschaffen werden, die zunehmende Nachfrage nach Werbeanlagen
fir Fremdwerbung, insbesondere an der hoch frequentierten OrtsdurchfahrtsstraBe, stad-
tebaulich zu steuern. Die bereits bestehenden Anlagen haben einfachen Bestandsschutz.
Der Ausschluss der Anlagen wirkt sich lediglich bei einer Anderung der Anlage aus.

Die Gemeinde Neckartailfingen hat daher am 15.11.2022 beschlossen, den Bebauungs-
plan ,Ortsmitte Neckartailfingen” aufzustellen. Das Plangebiet hat eine GroBe von ca.
6,35 ha.

Die aufgefliihrten Ziele konnten durch einen einfachen Bebauungsplan gem.
§ 30 Abs. 3 BauGB erreicht werden, welcher lediglich die Art der baulichen Nutzung fest-
setzt. Die sonstige Zulassigkeit von Vorhaben wird weiterhin nach § 34 BauGB bemessen.
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3 Bericksichtigung der Umweltbelange

Zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist flr Bauleitplane nach

§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzuflihren. In dieser werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Der vorliegende Bebauungsplan ,Ortsmitte Neckartailfingen dient lediglich
der Klarstellung der Art der baulichen Nutzung. Das Gebiet wére bereits vor Aufstellung
des Bebauungsplans im Falle von § 34 BauGB als Mischgebiet einzustufen gewesen. Es
werden keine Anderungen am MaB der baulichen Nutzung (bspw. an der GréBe der Uiber-
baubaren Grundst(lcksflache, Grundflachenzahl oder Geschossflachenzahl) vorgenom-
men. Die Verkehrsflachen, die innerhalb des Plangebiets liegen (weiBe Flachen im Plan),
sind als solche bereits vorhanden. Der Bebauungsplan legitimiert keine Mehr-Versiege-
lung. Des Weiteren werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Werbeanlagen
far Fremdwerbung im Plangebiet ausgeschlossen, um eine Grundlage zu schaffen, die zu-
nehmende Nachfrage nach Werbeanlagen stadtebaulich zu steuern und den noch deutlich
historisch gepragten Ortskern Neckartailfingens zu schiitzen und weiter aufzuwerten.

Aus diesen Grinden werden keine zusétzlichen Eingriffe in die Umweltbelange erwartet.
Im Gegenteil sollen durch den Bebauungsplan Beeintrachtigungen des Ortsbildes durch
z.B. groBe Werbetafeln an Gebaudefassaden in der Ortsmitte Neckartailfingens verhindert
werden.

Aufgrund der dargelegten Argumente wird davon ausgegangen, dass keine weiterge-
hende Umweltprifung notwendig ist, da Umweltbelange bzw. Schutzglter nicht negativ
beeintrachtigt werden.

4 Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Frithzeitige Unterrichtung gem. § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Neckartailfingen hat am 15.11.2022 in 6ffentlicher Sitzung
beschlossen, den Bebauungsplan ,Ortsmitte Neckartailfingen® aufzustellen und das Be-
bauungsplanverfahren gem. § 2 Abs. 1 BauGB einzuleiten.

Die friihzeitige Unterrichtung auf Grundlage des Vorentwurfs des Bebauungsplans ,Orts-
mitte Neckartailfingen” wurde in derselben Sitzung am 15.11.2022 beschlossen. Diese
fand fiir die Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 21.11.2022 bis ein-
schlieBlich 22.12.2022 und fur die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB im selben Zeitraum vom 21.11.2022 bis 22.12.2022 statt. Von
Seiten der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein. Von Seiten der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gingen insgesamt 13 Stellungnahmen ein.

Durch die eingegangenen Stellungnahmen ergaben sich im Textteil Erganzungen, die sich
auf die Hinweise bezogen. Darliber hinaus wurden die archaologischen Denkmaéler nach-
richtlich in der Planzeichnung ergénzt, in der Begriindung aufgefihrt und ein Hinweis zu
Bodendenkmalern erganzt. Das Kataster wurde aufgrund einer Stellungnahme aktualisiert.
Zwei Erganzungen wurden hinsichtlich bestehender landwirtschatftlicher und gewerblicher
Betriebe eingearbeitet. Auf Anregung von Behérden sollte gepriift werden, ob durch die
Festsetzungen die Entwicklungsmdglichkeiten der bestehenden Betriebe eingeschréankt
werden kénnten. Um dies zu vermeiden, wird bestehenden Betrieben die Méglichkeit ge-
geben, dass gem. § 1 Abs. 10 BauNVO Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderun-
gen und Erneuerungen ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sofern die Immissi-
onswerte bezgl. Geruch und Schall eines Mischgebietes an den umliegenden
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Immissionsorten eingehalten werden. Dies ist gutachterlich zu belegen. Weitere Ausfuh-
rungen wurden nicht berlcksichtigt, sondern lediglich zur Kenntnis genommen.

Alle eingegangenen Stellungnahmen wurden in einer Abwéagungstabelle zur Zwischenab-
wagung zusammengestellt und dem Gemeinderat als Vorlage zur ffentlichen Gemeinde-
ratssitzung am 23.05.2023 beigefligt. Zu jedem Punkt wurde ein Bewertungsvorschiag der
Verwaltung und eine Beschlussempfehlung abgegeben. Uber die eingegangenen Anre-
gungen aus der friihzeitigen Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange hat der Gemeinderat in seiner &ffentlichen Sitzung am 23.05.2023 abgestimmt.

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Einholung von Stellungnahmen
von Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Nach Vorstellung und Billigung des Bebauungsplanentwurfs wurde in derselben offentii-
chen Sitzung des Gemeinderats am 23.05.2023 der Auslegungsbeschluss gefasst. Die 6f-
fentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 05.06.2023 bis ein-
schlieBlich 14.07.2023 statt. Von Seiten der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen
ein. Die Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte parallel in der Zeit vom 05.06.2023 bis ein-
schlieBlich 14.07.2023. Von Seiten der beteiligten Behorden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange gingen 14 Stellungnahmen ein. Durch die Stellungnahmen der Behorden
und sonstigen Tréager offentlicher Belange ergaben sich lediglich redaktionelle Anderun-
gen des Bebauungsplans. Die im Textteil erlauterte nachrichtliche Ubernahme ,B1 - Uber-
schwemmungsgebiete / Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten® wurde
hinsichtlich der bereits im Planteil und der Begriindung dargestelliten und abgehandelten
Lage im Uberschwemmungsgeblet redaktionell erganzt. In der Begriinung wurde diesbe-
ziiglich Kapitel 2.4.3 ,Uberschwemmungsgebiete” erganzt. Zudem wurde der Hinweis C8
zum Umgang mit Niederschlagswasser um eine Drosselwassermenge und ein Rickhalte-
volumen bei der gedrosselten Einleitung des Niederschlagswassers in einen Mischwasser-
kanal erweitert. Fir eine erneute Offenlage bestand kein Anlass.

Die Belange wurden entsprechend den Abwagungsvorschlagen in Gffentlicher Sitzung am
17.10.2023 gegeneinander und untereinander abgewogen. Nach Abwéagung aller Belange
untereinander und gegeneinander fasste der Gemeinderat der Gemeinde Neckartailfingen
in seiner offentlichen Sitzung am 17.10.2023 den Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan
,Ortsmitte Neckartailfingen®.

5 Anderweitige Planungsmdéglichkeiten

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Ortsmitte Neckartailfingen® wird die Art der
baulichen Nutzung klargestellt und Anlagen fiir Fremdwerbung werden ausgeschlossen.
Es handelt sich um einen einfachen Bebauungsplan, durch welchen eine Grundlage ge-
schaffen werden soll, die zunehmende Nachfrage nach Werbeanlagen fir Fremdwerbung
stadtebaulich zu steuern und die stadtebaulichen Qualitaten in der Ortsmitte Neckartailfin-
gens zu schiitzen. Erweiterungen oder eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme Gber die
bisherigen Regelungen hinaus werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht erméglicht. Die Frage nach Planungsalternativen ergab sich daher nicht.

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung am 20.10.2023 trat der Bebauungsplan ,Ortsmitte
Neckartailfingen” in Kraft.
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Neckartailfingen, den 23.10.2023

Wl

Wolfgang G
Blrgermeister
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