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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone sind festgesetzt:

Mi 1 und MI 2 - Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)

Zuléassig sind (§ 6 Abs. 2 BauNVO):

— Wohngebdude

— Geschéfts- und Birogebaude

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
— Gartenbaubetriebe.

Nicht zuldssig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind:
— Tankstellen,
— Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

Anmerkung: Mi 1 und Ml 2 wird unterschieden aufgrund der Festsetzungsintensitét (einfacher und qualifizierter
Bebauungsplan) sieche Begriindung Kap. 9.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind fiir MI 2 und die Gemeinbedarfsfldche folgende Festsetzungen
getroffen:

— Obergrenze der Grundflachenzahl
— Hoéhe der baulichen Anlagen

Die H6he der baulichen Anlage bemisst sich nach der Firsthohe (FH), der Traufhéhe (TH) und der maximalen
Gebaudehohe (GH max) entsprechend den Planeinschrieben.

Die Traufhéhe wird zwischen der Bezugshéhe 283,60 m . N.N. und dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
gemessen.

Die Firsthéhe wird zwischen der Bezugshohe 283,60 m (. N.N. und dem First gemessen.

Die maximale Gebaudehéhe wird zwischen dem hoéchsten Punkt des Daches und der Bezugshéhe 284 m . NN
gemessen. Die maximale Gebaudehohe kann fiir technische Aufbauten auf 20 % der Gebaudeflache um 2 m
Uberschritten werden.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone wird fiir MI 2 und die Gemeinbedarfsflache festgesetzt:

0: offene Bauweise, zuldssig sind Einzel- / Doppelhauser und Hausgruppen

a: abweichende Bauweise: zulassig sind nur Einzel- und Doppelhduser im Sinne der offenen Bauweise mit einer
Langenbeschrankung von max. 10,0 m (siehe auch Systemskizze in der Begriindung).

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die tiberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fiir Ml 2 gilt: Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind identisch mit den
Hauptgebauderichtungen und einzuhalten.

Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Fdr MI 2 gilt: AuBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen muss der Abstand von Nebenanlagen in Form von

Gebauden und Garagen zur straRenseitigen Grundstiicksgrenze mindestens 2 m betragen. Uberdachte Stellplatze
(,Carports®) sind entsprechend LBO als Garagen zu behandeln.
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Zu- und Abfahrtsverbote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereiche, in denen von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht auf die angrenzenden privaten Grundstiicke zu-, bzw.
abgefahren werden darf, sind im Plan festgesetzt.

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Gemeinbedarfsflache sind nur solche Gebaude und andere baulichen Anlagen zulassig, die mit der
zugeordneten Zweckbestimmung ,Festhalle vereinbar sind.

Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In den offentlichen Griinflachen ,Parkanlage” sind FuBwege, eine Ausweichfldche der Neckarstrae, Stellflachen fur
temporare Aufbauten (z.B. Getrénkeausschank) sowie die dazugehérigen Versorgungsanlagen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachbegriinung

Fiir MI 2 (Garagen und Nebenanlagen siehe Ortliche Bauvorschrift B1) und die Gemeinbedarfsfliche gilt: Flachdacher
und flach geneigte Dacher (0° bis 15°) mit Ausnahme von Terrassen und Glasd&chern sind mindestens extensiv mit
einer 5 cm dicken Substratschicht dauerhaft zu begriinen.

AuRenbeleuchtung

Fiir Ml 2 und die Gemeinbedarfsfidche gilt: Fur die gesamte AulRenbeleuchtung des Plangebiets sind zur Schonung der
nachtaktiven Tierarten energiesparende und insektenfreundliche Lampen, z.B. Natriumdampf-Hochdruckiampen oder
LED-Lampen, zu verwenden.

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Fiir MI 2 gilt: Das Regenwasser der Dachflachen ist in Mulden iiber belebte Bodenzonen zu versickern. Ein Uberlauf in
die Mischwasserkanalisation ist herzustellen. Die ,guinstige* Bodenbeschaffenheit nach DVGW Arbeitsblatt W 101
(1975) ist in einem bodenkundlichen/ hydrogeologischen Gutachten nachzuweisen.

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den
Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zuléssig.

Oberflachenbelag Stellplitze

Der Oberflachenbelag der Stellplatze im M 2 ist mit wasserdurchlassigen Belagen wie Pflaster, Rasenpflaster,
Rasengittersteinen oder Schotterrasen 0.4. herzustellen.

Bauzeitenbeschrinkung

Eine Rodung der vorhandenen Geholze ist nur im Zeitraum von Oktober bis einschlieflich Februar zuléassig (auRerhalb
der Brutzeiten der Vogelarten und der Aktivitdtsphasen von Fledermausarten)

Beschridnkung des Abbruchs von Scheunen und Anbringen von Nisthilfen (CEF 1)

Ein Abbruch der Scheunen von Tiibinger StraRe 15, 27 und 29 im Ml 1 ist nur im Winterhalbjahr (1.10.-28.2) zuldssig.

Fassaden, Dachabdeckungen und Mauern sind vorsichtig abzutragen vorgefundener Fledermause miissen durch
sachversténdige Personen geborgen werden.

Fur jede abgebrochene Scheune sind vom Eingriffsverursacher im Vorfeld Nisthilfen fur Végel (Haussperling,
Hausrotschwanz) (je Scheune 3 Nistkasten fiir Hausperlinge- Schwegler- Sperlingskoloniehaus Typ 1 SP sowie 3
Nistkasten fur den Hausrotschwanz) und Fledermause (3 Fledermauskasten Typ 1 FF) anzubringen.

Anbringen von Vogelnistkdsten und Fledermausk&asten und Pflanzung von Badumen (CEF 2
und CEF 3)

Fiir den Wegfall von 8 Bdumen mit Baumhéhlen sind im Vorfeld 4 Vogelnistkéasten (2 Nistkésten Typ Schwegler
Starenhohle 3S und 2 Nistkasten Typ Schwegler Nisthéhle 3SV) und 3 Fledermauskasten (Typ Schwegler
Fledermausflachkasten 1FF) in nachster Umgebung anzubringen. Des Weiteren sind im Vorfeld 8 Laubbdume im
ndheren Umfeld zu pflanzen. Diese Pflanzzwange unter A 11.3 Einzelbdume (6ff.) werden angerechnet.

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Pflanzbindung Parkanlage

Die in der offentlichen Griinflache sind die vorhandenen Geholzbereiche dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzbindung Einzelbaume

Die mit Pflanzbindung belegten Einzelb&dume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Insbesondere wahrend der
Bauphase sind die Baume durch geeignete MalRnahmen vor mechanischen Beeintrachtigungen zu schiitzen. Der
Wurzelraum der Baume ist vor Befahrung zu sichern. Abgéngige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.
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Die als Pflanzzwange festgesetzten MalRnahmen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu unterhalten, zu
pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien miissen den
entsprechenden Qualitdtsnormen s.o. entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

Pflanzzwang - Einzelbaume (6ff.)

Auf den festgesetzten Standorten sind Hochstamm Laubbaume anzupflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der
Pflanzung hat mindestens 25 cm zu betragen (gemessen in 1,00 m Hohe). Die eingetragenen Pflanzstandorte kénnen
um bis zu 3,00 m verschoben werden.

Pflanzzwang - Einzelbaume (priv.)

Auf den festgesetzten Standorten sind heimische Hochstamm Laubbaume anzupflanzen. Der Stammumfang zum
Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 20 cm zu betragen (gemessen in 1,00 m Hohe). Die eingetragenen
Pflanzstandorte kénnen um bis zu 3,00 m parallel zur StraRe verschoben werden.

Pflanzzwang - Begriinung der privaten Grundstiicksfliche MI 2

Mindestens 40 % der privaten Grundstiicksflachen sind als Griinflache géartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Pro angefangene 400 gm Grundstiicksflache ist zusétzlich zum Pflanzzwang Einzelbaume ein standortgerechter
Obstbaum zu pflanzen, pro Grundstiick jedoch jeweils mindestens ein Baum. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der
Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betragen (gemessen in 1,00 m Hohe).

Fiir Ml 2 und die Gemeinbedarsflache gelten folgende

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 Abs. 7 LBO)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform/-neigung

Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.
Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher wie Vordacher und Dachaufbauten.

Dachform Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen sind mit geneigten Dachern (>15°) oder mit begriinten Dachern (s.u.) zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Verschiedene Dachgaubenformen auf einer Gebaudeseite sind nicht zulassig.
Die Gesamtlange der Dachgauben und Dacheinschnitte darf max. 1/2 der Gebaudelénge betragen.

Dachdeckung /Dachbegriinung

Fiar geneigte Dachflachen sind rote oder rotbraune und anthrazitfarbene, nicht glanzende Dachdeckungselemente
sowie begriinte Dachflachen zulassig. Flachdacher und flach geneigte Dachflachen sind zu begriinen (siehe hierzu
auch A10.1). Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher wie Vordacher und
Dachaufbauten.

Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sind zulassig. Auf den geneigten Hauptdachern missen sie sich in ihrer
Neigung der jeweiligen Dachflache auf der sie angebracht sind anpassen und dirfen zu keiner Uberhéhung des
Dachfirstes fiihren.

Anforderungen an die Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen entlang von Grundstiicksseiten, die an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen, sind bis zu einer
maximalen Hohe von 1,50 m zulassig. Geschlossene Einfriedungen sind mit einem Abstand zur stralBenseitigen
Grundstlicksgrenze von mindestens 50 cm zul&ssig. Sie sind zur Strale hin mit Hecken oder Rankpflanzen vollflachig
dauerhaft zu begriinen.

Hinweise

Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archéologische Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich
den Denkmalschutzbehérden Baden Wirttemberg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérden mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden sind (§ 20 DSchG).

Bodenschutz
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetztes (BBodSchG) und der
bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915) wird hingewiesen. Bei der Planung und
Ausfiihrung von BaumaRnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und
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schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaR zu
beschrénken. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen. Der Bodenaushub ist, soweit méglich,

im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf den Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen. Uberschiissiger
Bodenaushub ist zu vermeiden.

Oberirdische Gewéasser

Nach der Hochwassergefahrenkarte M025 UF 114083, welche derzeit plausibilisiert wird und der Gemeinde vorliegt,
werden Teile des Bebauungsplangebietes trotz vorhandenem Hochwasserschutz bei HQ50 tiberschwemmt. Bei HQ100
betragt die Uberflutungshéhe ca. 1 bis 1,5 m. Es wird darauf hingewiesen dass entsprechende
Objektschutzmalnahmen vorgesehen werden sollen, um eventuelle Schaden zu vermeiden oder zu minimieren.

Grundwasserschutz

Das Vorhaben befindet sich in der Zone Il des Wasserschutzgebietes fiir die Fassungsanlagen des Zweckverbands
Filderwasserversorgung. Bei den BaumaRnahmen ist die Schutzgebietsverordnung des Landratsamts Esslingen vom
25.02.1999 zu beachten. :

Bauteile, die ins Grundwasser einbinden, miissen wasserdicht und auftriebssicher hergestellt werden. Eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung ist unzuléssig. Bauzeitliche Grundwasserabsenkungen bedirfen der wasserrechtlichen
Erlaubnis durch das Landratsamts Esslingen - untere Wasserbehorde-.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 126 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Gemeinde ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken StraBenbeleuchtungsmasten
und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise Verteilerkésten und Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Léschwasserversorgung

Zu Gebauden mit einer Rettungshthe von bis zu 8,0 m missen Zu- oder Durchgange fiir die Durchfiihrung wirksamer
Lésch- und Rettungsarbeiten bei zu den zum Anleitern bestimmten Stellen vorhanden sine. Bis 80 m Entfernung von
o6ffentlichen Verkehrsflachen sind Zu- oder Durchgénge in Bestand ausreichend. Bei Neubauten sind Entfernungen bis
zu 50 m zuléssig. Da innerhalb von 10 Minuten nach den Hinweisen zur Leistungsfahigkeit der Feuerwehr keine
Drehleiter zur Verfiigung steht, werden fiir die Rettungshéhen tiber 8,0 m bauliche Rettungswege erforderlich.

Geologie

Im Planbereich bilden junge Talablagerungen, értlich auch Auffullungen, unbekannter Machtigkeit den
oberflachennahen Baugrund. Diese Schichten kénnen lokal setzungsempfindlich und von geringer Standfestigkeit
beziehungsweise Tragfahigkeit sein. Das Grundwasser ist méglicherweise bauwerksrelevant.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge er weiteren Planung (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser u. dgl.) wird ingenieurgeologische Beratung
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Gem. der Ortschronik Neckartailfingen, verlief stidlich der Gebaude entlang der Tiibinger Strale der Entenbach, der
irgendwo im Unterdorf in den Neckar geflossen sein muss. Etwa um 1950 wurden die letzten Grundstiicke in der
Gemeinde an die Kanalisation angeschlossen. Danach wurde der Entenbach aufgefiillt. Nicht bekannt ist allerdings
was fir Material zur Auffillung verwendet wurde. Im Atlas des Landkreises Esslingen tber Altlastenverdéchtige
Flachen ist bezuglich des ehemaligen Entenbachs keine altlastenverdachtige Flache ausgewiesen.

Auszug aus G3 Flurkarte 1848 mit ehem. Entenbach

Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvorschriften
e Begriindung

e Sperzielle artenschutzrechtliche Priifung (SaP) Bebauungsplan ,Grien l1I* Gemeinde Neckartailfingen, Peter Endl,
Juni 2012

¢ Gemeinde Neckartailfingen, Neubau einer Festhalle, Schallimmissionsgutachten, Dr.-Ing. Frank Dréscher, Tiibingen
10.06.2011

Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften werden unwirksam.
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Far Ml 2 gelten folgende
Ortliche Bauvorschriften

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

AuRere Gestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Mi1,2

Mischgebiet
(§ 6 BauNVO) SD Satteldach
MI 1 und MI 2 wird i der F i if
(einfacher und qualifizierter siehe
MaR der baulichen Nutzung 32°-45° Dachneigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
(entsprechend Planeinschrieb nur fiir Ml 2 und
Gemeinbedarfsflache)
Grundflachenzahl . .
0.4 (s195aunvo) Hinweise

Anzahl der Voligeschosse

(§ 20 BauNvO) F=r Freianlagenplanung Stand: 04.10.2011

Biiro Hauenstein, Treuchtlinger, Wohlleb Architekten
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TH max/ » : - T ”
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max. Gebdudehdhe

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache,
Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

offene Bauweise (entsprechend Planeinschrieb
nur fiir Gemeinbedarfsflache)

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

abweichende Bauweise siehe Textteil
(entsprechend Planeinschrieb nur fir Ml 2)

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)
BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990

I Uberbaubare Grundstiicksflachen
g nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

(BGBI. 1, 8.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |,

Baugrenze (s 23 avs. 3 Baunvo)

S. 466).

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), geandert durch Gesetz
Haupffirstrichtung (entsprechend Planeinschrieb vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

nur fir Ml 2)

LBO in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), berichtigt
am 25.05.2010 (GBI. S. 416).

Flachen fiir Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache: 2,28 ha
Gemeinbedarf

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
Zweckbestimmung: Festhalle §2 Abs. 1 BauGB 25.10.2011

Verkehrsflachen Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
(§9Abs. 1Nr. 11 BauGB) §2 Abs. 1 BauGB 04.11.2011
StralRenverkehrsfliche Fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit

Infoveranstaltung: 25.01.2012

Planeinsichtnahme: 26.01.2012 - 15.02.2012

§13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 u. § 3 Abs. 1 BauBG

Geh- und Radweg

Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung § 132 Abs. 2Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB 24.07.2012

Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung:

Zweckbestimmung: §13aAbs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB 14.09.2012

Offentlicher Parkplatz und gelegentlicher Festplatz

Offentliche Auslegung des Planentwurfs:
§13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

Zweckbestimmung:

Offentlicher Parkplatz 24.09.2012 -

23.10.2012

Platz

Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von

Zweckbestimmung: Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
Platz § 132 Abs. 2Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 2 BauGB Schreiben vom
Zufahrtsverbot / Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 11.09.2012
L4 (siehe Textteil)
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§ 10 Abs.1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW 13.11.2012
Griunflachen Satzungsbeschluss der 6rtlichen Bauvorschriften:  13.11.2012

= §74 Abs.1 u. 7 LBO mit§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser zeichnerische und texttliche
’4,(} Teil dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht
2\ (Ausfertigung).

offentliche Griinflache

offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Parkanlage

E Neckartailfingen, den £ 18112
P * = éf’q’ M
&/ Jens Timm, Birgéfmeister g

——
offentliche _G"ﬁ“ﬂé"he ) Inkrafttreten des Bebauungsplans 16.11.2012
Zweckbestimmung: Spielplatz durch ortsiibliche Bekanntmachung

§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der 6rtlichen Bauvorschriften

durch ortsiibliche Bekanntmachung 16.11.2012

§ 10 Abs. 3 BauGB

Anpflanzen von B&dumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von B&dumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

2- T'“("‘.j ‘u.‘,j }”n

Pflanzbindung Einzelbaume (siehe Textteil)

Pflanzzwang Einzelbaume 6ff. (siche Textteil)

Gemeinde

Pflanzzwang Einzelbdume privat (siehe Textteil)

Neckartailfingen

Bebauungsplan

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

"Grien Il mit Ortlichen

Abgrenzung unterschiedlicher planungsrechtlicher

Bauvorschriften

Festsetzungen, unterschiedlicher Zuordnung zu den

ErschlieBungsstraften sowie des Geltungsbereichs

der Ortlichen Bauvorschriften
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

(Anderung und Erweiterung Grien |,
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach

§ 13a BauGB)"

Abgrenzung unterschiedlicher Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung

vom 12.07.2012 / 24.07.2012

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Sanierungsgebiet "Ortsmitte 1l / Tlbinger Strale"

baldauf architekten und stadtplaner gmbh

Geschaftsfuhrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf
Freier Architekt BDA und Stadtplaner
Schreiberstrae 27 70199 Stuttgart .
Tel. 0711/ 96787-0 Fax-22 info@gerdbaldauf.de
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