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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der §§ 1 u. 2 der Planzeichenverordnung vom

18. Dezember 1990.

Die innerhalb des Geltungsbereiches eingetragenen Flurstiicksgrenzen und -nummern stimmen mit dem
Liegenschaftskataster Gberein.

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:

Ndrtingen, 05.12.2022

Rainer Metzger — Beratender Ingenieur Projekt: 2022.309

VERFAHRENSVERMERKE

Anderungsbeschluss durch Gemeinderat § 2 Abs.1 BauGB i.V. mit §13a BauGB am
Offentliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses §13a Abs.3 BauGB

und Auslegung bekannt gemacht §3 Abs.2 BauGB am
Als Entwurf 6ffentlich ausgelegt §3 Abs.2 BauGB vom bis
Als Satzung beschlossen §10 Abs.1 BauGB am
Inkrafttreten durch 6ffentliche Bekanntmachung §10 Abs.3 BauGB am
Ausfertigung:

Der Verfahrensablauf fur den Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften ,Langen Halden — Lich-
tenau, 22. Anderung“ entspricht den gesetzlichen Bestimmungen. Der zeichnerische Teil und der Textteil
des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften - jeweils in der Fassung vom .......... - sind als
Original Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates der Gemeinde Neckartailfingen vom

Neckartailfingen,

Wolfgang Gogel - Burgermeister
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ZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes und der
Ortlichen Bauvorschriften "Langen Halden - Lichtenau, 22. Anderung"
(§ 9 Abs.7 BauGB)
______ Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)
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Zulassige Firstrichtung

Nachrichtliche Darstellung
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Fir weitere Planzeichen gelten weiterhin der Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften

"Langen Halden - Lichtenau", rechtskraftig seit 16.08.1968 und dessen Anderungen.
Die verwendeten Planzeichen werden wie folgt nachrichtlich erklart:
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Textliche Festsetzunqen - ,Langen Halden - Lichtenau, 22. Anderung*

Fir textliche planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften gelten weiterhin der
Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ,Langen Halden - Lichtenau®, rechtskraftig seit
16.08.1968 und dessen Anderungen mit Ausnahme folgender Anderungen und Erganzungen:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (9 Abs.1 BauGB)

1.1

1.2

1.3

MaBRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft wird neu festgesetzt:

Befestigte Flachen

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Offene Stellplatze, deren Zufahrten, Garagenzufahrten und sonstige befestigte Flachen, sind
mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen herzustellen und durch Aufkantungen gegeniber
StralRenflachen abzugrenzen.

Unbebaute und unbefestigte Flachen
(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
Unbebaute und unbefestigte Flachen der Baugrundstlicke sind als Grinflachen anzulegen.

Pflanzgebot fur Baume

(§89 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Je angefangene 100m? mit Gebauden Uberbauter Flache ist ein Baum zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften

(§74 LBO)

1.

Festsetzungen zur Dachdeckung werden wie folgt erganzt:

(§74 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Garagen und uberdachte Stellplatze:

Garagendacher und Uberdachungen von Stellplatzen, die nicht gestalterisch in das Hauptdach
integriert werden, sind nur als begriinte Flachdacher oder begrtinte flach geneigte Dacher bis
5° zulassig.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser
wird neu festgesetzt:

(§74 Abs.3 Nr.2 LBO)

Zur Ruckhaltung von Regenwasser, das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen
anfallt, ist auf dem jeweiligen Baugrundstuck eine Rickhalteanlage (z.B. Retentionszisterne)
mit einer Drosseleinrichtung herzustellen. Das Rickhaltevolumen muss mindestens 3,0m? je
100m? angeschlossener Flache betragen. Das auf begriinten Dachflachen entstehende
Ruckhaltevolumen fur Regenwasser kann auf das Ruckhaltevolumen der Ruckhalteanlage
angerechnet werden.

C. Hinweise wird erganzt

1.

Artenschutz

Auf die Ubersichtsbegehung Artenschutz und Habitatpotenzialanalyse vom 30.11.2022 wird
verwiesen. Auch wenn keine Brutvogelarten im Plangebiet nachgewiesen wurden, sind die
gesetzlichen Vorgaben zu Rodungszeiten (eine Rodung der nicht zu erhaltenden Gehdlze ist
nur im Zeitraum vom 01.10. bis einschlieRlich 28.02. und damit auRerhalb der Brutzeiten der
Vogelarten zuldssig) einzuhalten.



2. Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt in Zone Il des Wasserschutzgebietes ,WSG FIWA - Neckartailfingen®.
Auf die Beachtung der Wasserschutzgebietsverordnung vom 28.04.1999 wird hingewiesen.
Sollte im Zuge objektbezogener Baugrundgutachten festgestellt werden, dass keine ,glinstige
Untergrundbeschaffenheit nach DVGW-Arbeitsblatt 101 vorliegt, also keine machtigere
bindige Deckschicht als 1Tm zum Grundwasserleiter, so sind offene Stellplatze, Zufahrten zu
Garagen und Stauraume dicht zu befestigen und gegenuber Grunflachen und nicht befestigten
Flachen abzugrenzen.
Die Entwasserungseinrichtungen sind vor Inbetriebnahme einer Prafung aus Wasserdichtheit
nach DIN EN 1610 zu unterziehen. Hoftopfe und Kontrollschachte sowie ggf.
Entwasserungsrinnen aus Betonfertigteilen sind an den Stof3stellen mit Beton zu ummanteln.
HausanschlUsse an das Kanalnetz haben direkt in einem Kontrollschacht der 6ffentlichen
Kanalisation zu erfolgen. Hierdurch wird die in der Eigenkontrollverordnung geforderte
Uberprifung und Instandhaltung der Kanalisation erheblich vereinfacht.
Neben der Bestimmung auf die Wasserschutzgebietsverordnung wird auf die Verordnung Uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) fir Wasserschutzgebiete
verwiesen.

3. Baugrund
Fir jedes Bauvorhaben wird eine detaillierte Erkundung der Untergrundverhaltnisse sowie die
Erstellung eines Baugrund- und Grindungsgutachtens gemaf DIN 4020 empfohlen.

4. Brauchwassernutzung
Die festgesetzten Rlckhalteanlagen fur Regenwasser kdnnen ein zusatzliches Volumen zur
Regenwassernutzung enthalten. Beim Einbau von Zisternen zur Brauchwassernutzung sind
die Vorgaben der Trinkwasserverordnung zu beachten. Insbesondere missen
Brauchwasseranlagen dem Gesundheitsamt bei Inbetriebnahme angezeigt werden. Eine
Verbindung zwischen Trink- und Brauchwasserinstallation ist verboten. Die allgemeinen
anerkannten Regeln der Technik (z.B. DIN 1988) sind zu beachten.

5. Archaologische Funde
Auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG wird hingewiesen. Sollten bei
der Durchfiihrung der MalRnahme arch&ologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind
gemal § 20 DSchG die Denkmalbehdérde(n) oder die Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen.

Rechtsgrundlagen

Mafigebend sind:
BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.10.2022 (BGBI. | S.1726).
BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).
LBO Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. S. 1, 4).
PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Fir die unveranderten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie die ortlichen
Bauvorschriften gelten die Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes und der oértlichen
Bauvorschriften ,Langen Halden - Lichtenau®, rechtskraftig seit 16.08.1968 und dessen
Anderungen.
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