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Gemeinde Neckartailfingen TEXTTEIL
.21. Anderung des Bebauungsplans Langen Halden - Lichtenau®

1 Rechisgrundlagen des Bebauungsplans

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006
(BGBI. | S. 3316)

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 1, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

¢ Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie liber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58).

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

¢ Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08.08.95 (GBI.
S. 617), zuletzt geédndert durch Art. 3 der Verordnung vom 25.04.2007 (GBI.
S. 252)

3 I'-'\ndg_rung des geltenden Bebauungsplans und der gelten-
den Ortlichen Bauvorschriften

Durch die 21. Anderung des Bebauungsplans und der &rtlichen Bauvorschriften
Langen Halden — Lichtenau werden alle textlichen und zeichnerisch dargestellten
gleichlautenden und abweichenden Festsetzungen und Bestimmungen des Be-
bauungsplans und der 6rilichen Bauvorschriften Langen Halden - Lichtenau vom
16.08.1968 mit allen Deckblatt- und sonstigen Anderungen und der ,20. Anderung
des Bebauungsplans Langen Halden Lichtenau” vom 29.09.2000 ungdiltig, die fol-
gende Gegenstande betreffen:

e (Flachen fir) Garagen und Stellplatze
(Fl&chen fiir) Nebenanlagen
Dachaufbauten / Dachgauben
Dachdeckung
Einfriedigungen.

Die bisher bestehenden textlichen und in den Planen eingetragenen Festsetzun-
gen zum Freihalten von Sichtfeldern (Sichtwinkel) werden aufgehoben. Eine neue
Flache zum Freihalten von Sichtfeldern wird mit entsprechenden textlichen Fest-
setzungen festgesetzt.

Das zur StraBenseite Niirtinger StraBe /Ziegelhalde gewandte Pflanzgebot .fl&-
chenhafte Bepflanzung" auf dem Grundstiick 625 wird aufgehoben.

Die Festsetzungen zu Stiitzmauern kommen im Rahmen der 21. Anderung neu
hinzu.
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Gemeinde Neckartailfingen TEXTTEIL

«21. Anderung des Bebauungsplans Langen Halden - Lichtenau®

A

Al

A2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Garagen und (iberdachte Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 23 Abs. 5 BauNVQ)

AuBerhalb der liberbaubaren Grundstticksflachen und den fiir Garagen und iiber-
dachte Stellplatze (u.a. Carports) festgesetzten Stellen muss der Abstand von Ga-
ragen und Uberdachten Stellplatzen zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze min-
destens 2 m betragen.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 und § 23 BauNVO)

Grundfldchenbeschrankung

Im Plangebiet diirfen bei Grundstlicken > 200 m? die Grundflache aller unterge-
ordneten Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO,
soweit es sich um Gebéaude handelt, insgesamt 6 % der Grundstlicksfléche nicht
liberschreiten.

Bei Grundstiicken < 200 m2 darf die Grundflache aller untergeordneten Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit es sich um
Gebédude handelt, insgesamt 12 m2 Grundfldche nicht (iberschreiten.

Hohenbeschriankung

Flr Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO, soweit
es sich um Gebaude handelt, gilt: Die Wandhéhe' darf 3 m nicht Gberschreiten.
Bei geneigtem Gelande wird flr die Bemessung der Wandhodhe der tiefste Punkt
der Gelandeoberflache zu Grunde gelegt.

Abstand zur StraBe

AuBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen muss der Abstand der Nebenan-
lagen und Einrichtung im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von Gebauden
von der straBenseitigen Grundstiicksgrenze mindestens 2 m betragen.

' Die Definition der Wandh&he erfolgt gem. § 5 Abs. 4 Satz 2 i.V.m. Abs. 5 LBO.
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Gemeinde Neckartailfingen TEXTTEIL
,21. Anderung des Bebauungsplans Langen Halden - Lichtenau®

Alle sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften
des Bebauungsplans ,Langen Halden Lichtenau“ und der ,20. Anderung des Be-
bauungsplans Langen Halden Lichtenau® bleiben weiterhin bestehen.

4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvor-
schriften

e Begriindung
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Gemeinde Neckartailfingen

TEXTTEIL

»21. Anderung des Bebauungsplans Langen Haiden - Lichtenau®

A3

A4

Freihalten von Sichtfeldern
(9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die bisher im Plan dargestellten Flachen zum Freihalten von Sichtfeldern werden

aufgehoben.
Im unten dargestellten Bereich wird eine neue Fliche zum Freihalten von Sichtfel-

dern festgesetzt.

von Bebauung
freizuhaltende

Fldche
§0 Abs. Ny 10 BauGB)

pg entfallt (siehe A4)

Die Flache zum Freihalten von Sichtfeldern ist zwischen einer Héhe von 0,80 m
und 2,50 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbe-
hinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Das zur StraBenseite Nirtinger StraBe /Ziegelhalde gewandte Pflanzgebot fla-

chenhafte Bepflanzung” pg aus der ,20. Anderung des Bebauungsplans Langen
Halden Lichtenau“ wird im Bereich des Grundstiicks 625 aufgehoben. Die Festset-

zung zu Einzelbdumen bleibt bestehen.

Seite 5



Gemeinde Neckartailfingen TEXTTEIL
»21. Anderung des Bebauungsplans Langen Halden - Lichtenau®

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

E1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B1.1 Dachgestaltung

Dachgauben und Dacheinschnitte

Verschiedene Dachgaubenformen auf einer Gebaudeseite sind nicht zulassig.
Die Gesamtldnge der Dachgauben und Dacheinschnitte darf max. 1/2 der Gebau-
deldange betragen.

Dachdeckung

Fiir geneigte Dachflachen sind rote oder rotbraune und anthrazitfarbene, nicht
glanzende Dachdeckungselemente sowie begriinte Dachflachen zulassig. Ausge-
nommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Décher wie
Vord&cher und Dachaufbauten.

Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sind zulédssig, sofern diese sich bei ge-
neigten D&chern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache auf der sie angebracht
sind anpassen und zu keiner Uberh&hung des Dachfirstes flhren.

B2 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der un-
bebauten Flachen und Gestaltung und Hoéhe von Ein-

friedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

B2.1 Einfriedigungen
Tote Einfriedigungen entlang der Nirtinger StraBe, dstlich der Einmindung Zie-
gelhalde/ Nirtinger StraBe, sind mit einem Abstand zur straBenseitigen Grund-
stlicksgrenze von mindestens 50 cm und bis zu einer Héhe von 2 m zulassig. Sie
sind zur StraBe hin mit Hecken oder Rankpflanzen volifléchig dauerhaft zu begrii-
nen.

Im Bereich der festgesetzten Flache zum Freihalten von Sichtfeldern ist an der
straBenseitigen Grundstiicksgrenze eine Einfriedigung bis zu einer H6he von
80 cm zulassig.

Im sonstigen Geltungsbereich sind Einfriedigungen zur straBenseitigen Grund-
stlicksgrenzen bis zu einer Hhe von 1 m zuldssig. Sockelmauern sind auf die Ge-
samthéhe der Einfriedigung anzurechnen.

Seite 6



Gemeinde Neckartailfingen TEXTTEIL

»21. Anderung des Bebauungsplans Langen Halden - Lichtenau®

B2.2

Stiitzmauern

Stlitzmauern sind entlang der straBenseitigen Grundstlicksgrenze bis zu einer Ho-
he von 1 m zuldssig. Im Bereich der festgesetzten Fliche zum Freihalten von
Sichtfeldern sind Stiitzmauern in der Héhe von 80 ¢m zulassig.

Die Stlitzmauer wird auf die gesamte zul4ssige Einfriedigungshdhe (siehe Zif.
B2.1) angerechnet.

Ausnahmsweise kdnnen héhere Stiitzmauern zugelassen werden soweit der H6-
henunterschied des Gelandes zur StraBe dies erfordert.
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Gemeinde Neckartailfingen TEXTTEIL

»21. Anderung des Bebauungsplans Langen Halden - Lichtenau®

C

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 04.03.2008
§ 2 Abs. 1 BauGB

Orisiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 07.03.2008
§ 2 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 10.03.2008- 31.03.2008

§ 3 Abs. 1 BauGB
Friihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstige Trager

Offentlicher Belange 05.03.2008
§ 4 Abs. 1 BauGB
Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 16.09.2008
§ 3 Abs. 2 BauGB
Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 26.09.2008
§ 3 Abs. 2 BauGB
Offentliche Auslegung des Planentwurfs 06.10.2008 — 05.11.2008

§ 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Planentwurf und
Benachrichtigung von der &ffentlichen Auslegung 15.07.2008 /22.09.2008
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB -
0 3. Marz 2009

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes XL
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften .l
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §4 GemQ/BW

Hiermit wird bestéatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und drtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-

spricht (Ausfertigung). .
Neckartailfingen, den N /jg%\ 23]““' 2009
e — \\_______._.-—F"""’_____—— .‘ ﬁ\‘-‘?%_\{
- 2] -_/J,,-f T =y o
“ﬂg;r;lster G QJ
8 ppak® .
2 6. Juni 2009

Inkrafttreten des Bebauungsplanes Lo
durch ortsiibliche Bekanntmachung

§ 10 Abs. 3 BauGB 2 6 Juni 2009
Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften RN

durch ortsiibliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Neckartailfingen, den 2k5. Juni 2009

Jens Timm \g@@f/ Freier Archltekt BDA\und Stadtplaner
Birgermeister Planverfasser
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Zeichenerklarung:

Grenze des réumlichen
Geltungsbereichs der
21. Anderung BP Langen

Halden - Lichtenau
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flache ca. 17,8 ha

ﬂr»v@nh@ﬁ%( .

Meckartailfingen 9 3 Juni 2009

Bilrgermeister
Gemeinde

Neckartailfingen
Bebauungsplan und
Ortliche Bauvorschriften

"21. Anderung des
Bebauungsplans
Langen Halden - Lichtenau"

Fassung vom 12.02.2008 / N
24.06.2008 / 17.12.2008 /

ohne Malistab
prof. dr. ing. gerd baldauf
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