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Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren
Bauvorhaben: Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage
Baugrundstiick: Flst.Nr. 4344/1, Hohenneuffenstrale, Neckartailfingen

Anlagen

Sachverhalt

Der Bauherr plant die Errichtung eines Einfamilienhauses mit einer Doppelgarage. Die Grundflédche des
Gebaudes betrégt 9,58 m x 7,48 m. Das Gebaude erhalt ein Satteldach mit einer Dachneigung von 40°.
Die Firsthdhe betragt 8,45 m und die Traufhéhe betragt 4,75 m. Die EFH ist bei 283,50 mUNN geplant. Auf
der siidwestlichen Seite des Gebaudes entsteht eine Terrasse. Im nordéstlichen Bereich des Flurstiicks ist
eine Doppelgarage geplant. Die Grundflache der Doppelgarage betragt 36 m? und hat ein Satteldach mit
einer Dachneigung von 20°. Die Uberschreitung der Baugrenze betragt 12 m2?, das entspricht 2,2 % der
maRgebenden Grundstiicksflache.

Dem Bauantrag ist ein Antrag auf Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen
des Bebauungsplans beigefigt:

Abweichung/Ausnahme/Befreiung Begriindung

1. Uberschreitung der EFH um 0,30 m Das geplante Einfamilienhaus weicht um 0,30 m von der
maximal zulassigen ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) ab.
Diese Uberschreitung resultiert aus der Entscheidung die
Erdgeschossfubodenhdhe auf eine hochwassersichere
Hoéhe gemal HQ Extrem zu planen. Dieser Ansatz wurde im
Vorfeld mit der unteren Wasserschutzbehorde abgestimmt.
Die Empfehlung lautet ebenfalls auf HQ Extrem zu planen.
Es wurde trotzdem die zuldssige Trauf- bzw. Firsthohe
eingehalten. Die Trauf- und Firsthdhe wurde ab der
geplanten Bezugshéhe gemessen. Trotz Abweichung von
der zulassigen EFH wird die festgesetzte Traufhohe um 0,55
m und die festgesetzte Firsthbhe um 2,05 m unterschritten.
Die Entscheidung fiir eine Holzkonstruktion erfoigte bewusst
im Sinne der Nachhaltigkeit. Holzwénde sind jedoch
empfindlicher gegeniiber Hochwasser. Diese Information
dient der vollsténdigen Transparenz.
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2. Uberschreitung der Baugrenze durch | Aufgrund des schmalen Grundstiicks und um den Garten
die Doppelgarage besser nutzen zu kénnen, wurde die Doppelgarage parallel
zur StralBe auf das Grundstlick geplant.

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich der folgenden Bebauungspléne:

1. Lander Il )
2. Lander Il, 2. Anderung

Das Vorhaben ist daher nach § 30 BauGB zu beurteilen. Es verst6ft in folgenden Punkten gegen die
Festsetzungen des Bebauungsplans / értlichen Bauvorschriften:

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

1. Uberschreitung der zulidssigen ErdgeschossfuRbodenhéhe (EFH) um 0,30 m

Die EFH wird bei 283,50 miiNN geplant. Die EFH ist im Bebauungsplan mit 283,00 miiNN festgesetzt.
Laut Bebauungsplan ist es zuldssig, von der festgesetzten EFH um maximal +/- 0,20 m abzuweichen.
Hier wird um weitere 0,30 m von der festgesetzten EFH abgewichen.

Hierfiir ist eine Befreiung notwendig. Im Bebauungsplan Lander Il gab es bisher keine Befreiungen zu der
Abweichung der zuldssigen EFH.

Das Flurstiick liegt im Hochwassergefahrenbereich. Der Gewasserschutz des Landratsamtes Esslingen
wird um Prifung gebeten.

2. Uberschreitung der Baugrenze durch die Doppelgarage

Die Doppelgarage wird teilweise auferhalb des Baufensters errichtet. Laut Bebauungsplan sind Garagen
und Uberdachte Stellpldtze auBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache nur auf den besonders
ausgewiesenen Fliachen zuldssig. Die Uberschreitung betragt 12 m? das entspricht 2,2 % der
mafgebenden Grundstiicksfliche.

Hier ist eine Befreiung notwendig. Im Bebauungsplan Lander |l wurden bereits Befreiungen zu der
Qberschreitung des Baufensters fir Garagen und Carports erteilt. Die bereits erteilten Befreiungen bei der
Uberschreitung der Baugrenze fir Garagen und Carports liegen bei ca. 3,4 %.

Die Abstandsflichen werden im Genehmigungsverfahren vom Baurechtsamt Esslingen gepriift.

Beschlussantrag

Zu dem Bauvorhaben auf dem Grundstiick Flst. 4344/1, Hohenneuffenstrae in Neckartailfingen wird das
kommunale Einvernehmen zu den erforderlichen Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans gemaf § 31 i. V. mit § 36 BauGB erteilt.
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